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V Déciné 11. bfezna 2019

Véc: PredloZeni materidlu k zafazeni jako samostatného bodu do programu jednani zastupitelstva

mésta Défina 28. bfezna 2019 s nazvem

"Objekt Vila Tereza, Mirové ndmésti 242/4, Dé¢in IV - kontrola nakladani s majetkem mésta"

Vaieni,

na zékladé § 82 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich predkldddam Vasim prostfednictvim zastupitelstvu
mésta Déc¢ina material s vySe uvedenym ndzvem k projednéni na fddném zaseddni 28. biezna 2019.

Navrhuji, s ohledem na podezieni, Ze najemni vztahy v méstské nemovitosti Mirové namésti 242/4,
Décin IV, nejsou zcela nastavené ve prospéch majitele - mésta Décina, provést kontroly nidjemnich
smluv a stanoveni vySe niajemného u bytovych a nebytovych prostor tohoto objektu a uloZit

provedeni téchto kontrol finanénimu a kontrolnimu vyboru zastupitelstva.
V pfiloze zasildm navrh usneseni s diivodovou zpravou a dvéma pfiloZzenymi dokumenty.
V pfipadé, Ze by mél pfedloZeny material néjaké formaini nedostatky, které by snad mohly brénit

jeho predloZeni na bfeznovém zasedani zastupitelstva, prosim o jejich sdéleni, abych je mohl
odstranit a nedoélo ke zbyte¢nému prodileni.

S Uctou

Otto Chmelik



MATERIAL DO JEDNANI ZM

[ Konané dne: | 28. 3. 2019 ] ZM [ 19 | [03 | [ IR

Nazev:
Objekt Vila Tereza, Mirové nameésti 242/4, D&cCin IV - kontrola nakladani s majetkem mésta

Mimoradny material:

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo na zakladé § 82 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
(dale jen zakon) piedlozeny navrh zastupitele Otto Chmelika, tykajici se kontroly hospodarného a
efektivniho nakladani s majetkem mésta Décina a

souhlasi

s provedenim kontroly najemnich smluv a stanoveni vy$e najemného vybrané nemovitosti Mirové
nameésti 242/4, D&Gin IV ve viastnictvi Mésta Dé&¢ina na pozemku p.€. 1013, k.U. Podmokly, zapsané
na LV 10001 a

uklada

Finanénimu vyboru v souladu s § 119, odst. 2 a) zakona zahajit kontrolu hospodareni s majetkem
mésta u vySe uvedené nemovitosti a Kontrolnimu vyboru v souladu s § 119, odst. 3 b a 3 ¢) provéfit,
zda nastaveni parametra najemnich smluv bytovych i nebytovych prostor u téze nemovitosti, podle
kterych se najmy uskuteéniuji, nejsou pro mésto nevyhodné, a to s terminem do 31. 5. 2019, aby mohly
byt zapisy o provedené kontrole obou vyborl piedlozeny do terminu konani fadného zastupitelstva
meésta Décin v éervnu tohoto roku.

Stanovisko RM:

Cena: 0,00

Navrh postupu:




Duavodova zprava:

Objekt Vila Tereza na Mirovém nameésti chapeme jako pfiklad nemovitosti viastnéné a pronajimané
méstem Dé&&inem s prostory bytovymi i nebytovymi, navic s jednim nestandardnim najemnim vztahem. Pfi
zbé&zZné kontrole jednotlivych smluv o najmu bytovych a nebytovych prostor v tomto objektu vyvstaly otazky,
zda mésto se svym majetkem naklada jako dobry hospodar, tj. ekonomicky vyhodné a efektivné. Prikladem
je Smlouva o najmu nebytovych prostor SNP ¢&. 39/94 ze dne 2. 12. 1994, ktera je pfilohou &. 1 tohoto
materidlu, jiZ se najemci odpousti ndjemné za vloZenou investici aZz do roku 2062.

Rovnéz ostatni najemni smlouvy, resp. dodatky ke smlouvam, vyvolavaji otazky, zda se mésto stara o svijj
majetek s pédi Fadného hospodare. Doporuéujeme proto hospodareni mésta v této nemovitosti proveéfit
kompetentnimi organy mésta, kterymi jsou finan¢ni a kontrolni vybor zastupitelstva. V souvislosti s vyse
uvedenym je nezbytné provéfit najemni smlouvy k jednotlivym bytovym jednotkam, a to predev§im jakym
klicem je uréovan najem na dobu uréitou €i neuréitou, pro¢ chybi ve smlouvach vyméra, kdyz dle sdéleni
odboru OMH je najem stanoven dle zapoéitatelné plochy a sazby za 1 m?. Navic vy$e sazby by se méla
odvijet od obdobi, ve kterém byla najemni smlouva uzavirana a pokud smlouva na dobu uréitou je
prodlouzena dodatkem, mél by tento dodatek reflektovat nové aktuaini podminky.

U nebytového prostoru je potfeba zkontrolovat zda investice najemce plynouci z najemni smlouvy byla
vynaloZena skute¢né ucelné a dostatecné, kdyz pronajimatel - mésto - pfistoupilo na oplatku k tak
velkorysé nabidce, a to prominuti najemného najemci za jeho poéateéni investici az do roku 2062. Je nutné
provéfit |hitu stanovenou odst. IV smlouvy, po kterou nema najemce platit najemné. Dale je tfeba provéfit
pInéni odst. VII. smlouvy, ktery se tyka zfizeni podnajmu ve prospéch najemce. Z veiejné dostupného
webu je k listopadu 2018 dolozitelna nabidka nebytovych prostor v této nemovitosti vyuzivanych najemcem
za cenu 20 000 Ké/mésic za polovinu v souéasnosti uzivané plochy najemcem. Je dulezité také zminit, Zze
stavajici vy8e najemného ani zdaleka neodpovida trznimu najemnému, at uz za bytovy &i nebytovy prostor,
v centru mésta Déc&ina. V pfiloze &. 2 tohoto materidlu je pro ilustraci uveden seznam pronajimanych
prostor s pfedmétem najmu a aktuaini vysi nadjemného.

V pfipadé, Ze by finanéni a kontrolni vybor dospél ke zjisténim, kterd budou vyZzadovat napravu,
doporuéujeme, aby byla obdobna kontrola provedena i u dalSich méstskych nemovitosti.

Vyjadreni:

Prilohy: Komentar:

1) Smiouva o najmu nebytovych
prostor SNP &. 39/94 ze dne
2.12.1994, 6 str.

2) Piehled bytovych a nebytovych
jednotek pronajimanych v objektu
Mirové nam. 242/2, Dé&¢in, 2 str.

Schvalovaci cesta:
| Zpracoval: | Mgr. Otto Chmelik | zastupitel 1. 20/9

| Predkladatel: | Mgr. Otto Chmelik | zastupitel /.2, 2o/5




BNP €,: 39794

omlouva o najmu nebytovych prostor

Hésto D#&in, zistoypend na waklads p¥ikazni smlouvy xe dne
168.4. 1982 Bytovym podnikem D&&in, stédnim podnikem, se sidiem
Teplicks ul.31/4%5,408 27 pEdin IV., zastoupenvm Feditelem podniku
Ing. Hiroslavem Weiserem (dale Jen propajimatel) na strand jedné
&

WEISS, spol s r.o. se stdiem Thunskd 25, 405 02 DE&in Iv.,
zastoupensd Ing. Janew Heissem, jednatel spolednoati, I1CQ:
448648158, ﬁICO:é?&wéﬁSﬁéC?S, &.adtu:  7i254-438/0800 vedeny
Ceskd spotiteiny R8E{n, {(déle jen rdjemce) na sirand druhé

sjedndvaj{ na zakladd smiouvy o viefeni finandnich prostfedi& do
modsrnizace nemovitosti a8 wuzavifeni budouc smlonvy o ndimu
nebytov§ch prostor ze dne §.2.1993, podie pPisiudngeh ustanoveni
oblanského zikoniku & zékona €.716/1890 8b. o naima @ podndimu
pabytovieh proster ve xnsni  poxddisien =zmdn & doplikd tuto
smipnve o nédjmo nebytovgch prostor:

I.

Predmétem ndjemni gmliouvy jsou nebytowsd prostory, umisténe wu
domé& €.p. Hirové némdsii 24274, DB&in 1IV.

Pronziimatel prfenechiva uvedenéd nebyplowvs prostory nédiemc: za
Glelem kanceld®i v rozsshuy s za pedminek, uvedengch v “zépisy
9 odevzddni & phevzeti nebylového prostory  do L2ivéni” ze dne
2.12.1384, ktory je nediinsy souddsty této ndjemni smiogvy.

Né jemce Je  povinen neprodiend oxnamovat pronaiimatel
viechny skutednesti, Lteré méni rerssh s podminky u¥{vani
plrenechangeh nebytovych brostor, wvedend v zipisu o odevzdéni a
pfevzet! nebytougeh prostor, vietnd skutednosti, oviiviujicieh
roxsah dodévek & zplisob vyittovini slulsh, s aZ{vanim nebhytovgch
prestor  spoienveh.

i1,

Néjemni pomir viniké dnem 1.7.
euréitou. Skonfent ndjmy sa  Fidf pPis]usnymi ustancwvenimi
koma £.116/1390 8h. o nédjmy & pednd jmu nzbytovgeh prostor.
sstnici sjedndvaif v¥povédni 1hltn v déica | mésipe.

. 19%4 3 siednédvé se na dobnp
i

el

4
&
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Najemnd za ulfvani pfenechanych nebytovyeh prostor  je podie
platnych cencwvych pFfedpisd stansvenso pFiioYengm “"vypoftovym
Tisten"” | ktery je nediinow souddsti +dte ndjemnf smliouvy,

Celkovd prFedepsans roln{ tdhrada finf 77 2BO,~ X3 3 e
splatasd providelndmi Sturtletnim! splatiami ¥e v¥si 19 320,- HE&,
splatnymi wvidy do 5.dne  druhého mEsice pFisludpého Sturtieti, ns
G¢el BP uw KB 2.4 310843170100 VS 311 260 pPavodnim pifikazen.

Ty,

8o debg, kdy néjemnd urdend ve v¥Ei ne jvyddioh pEipustageh
cen k 8.2.19898 dosdhne vyde prostledkd, prokazatelnd viofengch
do nemovitosti padle smlouvy o viefeni fingn&nich prostFedkdl do
modernizace a uzavieng budouzi smlouwy o najmy nebytovyeh prostor
Ze dne §. 2. 1883 4 sinlouvy o poedilu na modernizaci nemovitosti a
Uzav¥eni hudouei semlouvy ¢ ndjmu nebytovgeh prostor ze das 1. 3.
1893, t. 1. éistky B 302 300,~ K& { wisz z8pis z projednén]
podmingk budouc{ smiouvy o néjmy nebytevich prostor za dne 30.
T, 1894), nebude néjermce ndjemné platit.

Podle peivyde plipustngch cen najemného ke dni  £.2.1383 éing
tate doba 88 let 7 wdsich ti. do dne 31.7.2082.




¥.
Poskytovani sluledb, zélohy z2a sluiby s uiivédnim nabytovych
prostor spojené w jejiceh plathy jsou fedeny samostatnou smliouveu.

¥i.

Hajemee je povinen hradit nakisdy spojenéd s obvyklym
gdrZovdnim nebytového oprostorv. HNéklsdy na opravy a2 dpravy
nebytového prostoru hradi opronajimstel nebo nédjemce na zdkladd
vzé jemné dohody. Vedkeré oprevy a Opravy mime obwyklé udr¥ovéni
wlZe ndjemee provaddt jen po predchozim souhlasy pronsjimetele,

VIiy.

Néjemee ce zavezuje, %e % pPfedmdindmu nsbhytoevémi prostern
nez¥idi podndiem ani Zadnym Singm zplsobem nepfeveds najemni
préve k opFfedméinému nebytovému prostoru na tPesti{ osobu bex
souhlasy pronajimstels.

¥IIl.

Pro w#ipsd porudeni ustepoveni &l14eky VI. ze sirsny ndjsmee
sjednavaii afastolici smiuvn! pokatu ve vysi 10C.000,- HE.

Pro p¥iovad, Ze osdjemce nevykiid! a2 neodevzdé nebytovyd
prastor ke dui  skon&en! hé&jmu, tj. k poslednimu dni vipovddni
thidty nebe ke dnl skeadeni néimu dohodon, sjedndveii ddastnici
sisluwni pokuitu wve vydi odpovidaiici dvojndsobku reduihe nédjmu z
pPfedmfinéhs nebytovéhoe prestoru.

iX.

Prowajimelel s8¢ zovazuje, fe v dob¥, po Eiercu je ndjemce
eprévnén nebylovy prostor ufivel bex pladeni nédjempéhe, smiouvy
nevypowl, isdafe Dy néjemee porufowval povinnesti plynoue! xz
ndjesmi Boe pomdru.

¥.
Vebkeré zméuy teéta smlouvy o néjmu nebyiovfch prosier lze
pravadét pouze pisemné ns zékladé vzédjemné dohody ddastnikd.
Udssinici jssu povinni pfistoupit na zmény smlouvy,
vyiaduje~11 ji zména pfisiusnéhs prévniho pFfedpisu.
XI. ‘
Fokud fato ndjemni semliouve nestanow! Jjinsk, plski{ oaro
# jednany nd jemni vziah pPisiudnd ustanoveni obfanskéihe
sz obechodnihe zékoniku, =zadken &. 118/i890 Sh. o néimu & podndjimu
nebyiavien procter ¥ platném  zndéni a dalsi pPedpisy je
providéjiel, pfip. donlBajiei, domovni{ F8d & pfisluiné cenovd
pfedpisy s ulivanim nebyltovéhe prestorn scuvisejier.

¥ DEEind, doe 2.12.1894

{ a pFevzetf

P¥{lohy: 1} Zépis o pFedd
%} VUypofitowy 1i

&

Tag.Jan Weiss ing. Hiroslaw y@}sar

/
/

Fy
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pzaviend Mozl

Spraviol mestskévoh gomi  a pyvills.,  ofispiviovou oroanizaci,
s® sidlem Teplickd wl. 31 4%, 495 27 PBEELN IV, zZastoupsnou
Feditelem praganizace Ing., Miroslaven Weisarem,

(dale Jen promafimatel) na strand Jedne

E

WE IS 3 spod. 5 r. 0. w2 sidiam Mirove naméeli 23274, 3408 D%
D&€éin IV, zastoucena Ing. Janem Weisem. lednatelen sSpoliednostis
ito 42BEGGLB

{dale jen najezmcer na sirand drunhs

I.

Predo@ten smlouvy  dsou siuzby spolens = naimes nebyiovvoh
Prosior v obiskiu na Mirovén namdsti 242/4 v 0B2ind IV. ulivanyen
obisdnatelen Jako karcelalfe na zdklagd SMICUYY 0 nadmua nebyviovichk
prestor ze dne F,.12.1998,

Ii.
8 wiivanim ofededinyor  neoyiovieon  prostar Jmny spoieny
nasleduiici zalony na siuiby s Ufinnoeii o8 1.7.2600 podie tonotpo
ronplsus

roffi ftvrtligin:
zalona na vodng a sLodneé 5 7R&.~ w3 LoAgR . - ki
- zaloha na TS & Tuv TR Q0. ~ g 1% 977.~ K&
osvdtl.sool.orostor OO0 KE FH.~ rE
e Lwenm 8o O0% .~ RkE 23 BOL,~ w&
111
Zaiohy Za POSKYLOVaN® Slulby v celkove wWEL 8BS 004, K&
rocrgs splatne dtvriletnimi splatkams ve 25 24 BOL.- ®E

salatnvmi vzdy 0O S.ons  gruneho pesice oFiglyvdngne Sov-Lietni
pfevodnim pFixazem na uéet woiglarateie. ¢, IFISSCOTITIOLON veoeny
W KB v D&Eing VS 0ST1L8.
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od 1.7.1994 | PEiloha ke smlouvs &.: ¢ /7¢

@xvypoctovy list
GUhrady za ﬁt;zgzxxzéaxzzL tlﬁal33f1:c>\?6311€} Prostoru
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skolska;zdravctnlake,kancelarske e
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- viastndsti H
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b) vﬁrobni dllénské,sklaﬁove a pro dde~

1y garézz a dalsi + braostory podobnych
: uzltnymh viastnosty -

163,~Kcs za lm? podlahave plochy - 338,
<) spoleéenske,kulturnl a dalsi Prosto~-

Iy podobnych uZitngch vlastnosti

Za 1m? podlahové Plochy 130,-Kds

d} ostatni nebytcve grcstory,predev

provizoria h ' o v _
za lm? ‘podlahové plaahy 96 ~Kés 76 7 28G,-
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Okresn! bytov§ podnik Disin

TR ZAPIS
’ 0 pieddni a pFevzet! nebytového prostorn do uZivéni
Adresa nebyt, proétoru: Xndikg’éni Gdaie: [ datum: o4 ]M ?}5“
. PPD ohge Wiee dim b byt uf
Mirové ném. 11 o1p 364 337 1(302 |1
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Predmélem pledéni a plevzet! jo i vybavenost a zafizend nebylovéhe prostory v rozsahu 4 technickém stavy pofile pasporiu

nébytavého prostoru, kter§ is podikladem tohoto zdpisu. Nebytovy prostor byl ufivatelem pFevzat bez zaved -—

2 sjednanymd pindnimi podle pFilokendho zépisn o problides nebytového prostorn,

U¥ivaps

novich pRedpisd, kterd bude néaslednd dorufena u¥lvatell spolu s vimérem dhrad.

se zévedami

pomdy bude na podkledé toboto zépisu zalofien hospodéfskou smleuvon ~ dohodoy padie platngeh prévaich a co-

Pro stanoven! Ghrady za wZivdnf nebytovéhe prostoru a pro stanoven! {infch fimaninich pladn{ bude pongito Gdoih vl
uvedené soupisky mifstnosti & nésledujicich dohodnoifch podkladd a odajn,

Ob& strany se dohodly, %o uZivec! pom@r nabyvd ufmbost dnem:

Datum zédpisu:
28.9,94¢

7. 7. 9%

Za organizaci BH:
Novosadovd Jana
ved.divize 1101

Za ufivatele:
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Piiloha €. 2 k materidlu "Objekt Vila Tereza, Mirové namésti 242/4, Dé¢€in IV - kontrola nakladani s majetkem mésta", 2 strany

Pfehled bytovych a nebytovych jednotek pronajimanych v objektu Mirové nam. 242/4 D

ecin V.

Zpracovéno dne 9.3.2019

=

Cislo byt. Jednotky Datum Predmét Podlahové plocha Vy3e ndjemného Vyse najemného Vyse najemného
Najemce uzavieni najmu vm’ aktudlni/mésicvKE¢ | za 1 m*/mésicv pUvodni ndjemni smlouva
Délka smlouvy smlouvy - K¢ K¢&/mésic |
1 07.06.17 3+1 Neni uvedena v ndjemni smlouvé 1616 [
Ndjem na dobu neurgitou |
2 05.06.17 1+kk Neni uvedena v najemni smlouvé 2195 |
Na dobu uréitou do 31.5.2019
3 16.06.17 1+1 Neni uvedena v ndjemni smlouvé 1037
Na dobu neurcitou
4 27.03.95 1+1 39,6 m" 649 16,39 256
5 08.12.17 3+1 Neni uvedena v ndjemni smlouvé 5203
Na dobu uréitou do 30.6.2019 L -
6 05.06.17 3+1 Neni uvedena v ndjemni smlouvé 4581
Na dobu uréitou do 31.12.2018 ]
7 19.06.12 1+kk Neni uvedena v ndjemni smlouvé 2086
____Nadobu uréitou do 31.10.2019
8 08.06.17 1+1 Neni uvedena v ndjemni smlouvé 981
Na dobu neurcitou o |
9 05.06.17 1+1 Neni uvedena v ndjemni smlouvé 757
Na dobu neurgitou 3 | - |
10 17.12.16 3+1 Neni uvedena v ndjemni smlouvé 5192
Na dobu uritou do 31.1.2019
Nebytovy prostor 02.12.94 / 309 m’ 6440 20,84

WEISS, spol. s.r.o.
__Naé68let a7 mésici




Dle sdéleni Mésta D&cin ze dne 20.2. 2019 bylo najemné za nebytové prostory stanové schvalenymi Zasadami rady mésta o stanoveni najemného
stanoveno na tastku 665 K&/m?/rok x koeficienty vyjadiujici trovef vybaveni. Schvilené ndjemné za pronajem bytu je stanoveno na ¢astku 60 K&/m*/mésic
tedy 720 K&/m?/rok. Najemné uvedené ve shora uvedené tabulce neodpovida témto cendm.

Z tabulky jsou déle zjevné velké rozdily cen u zifejmé podobnych bytd napf. 3+1 za cenu 1 616 K&/mésic, ale také 5 192 K&/mésic. Bylo provadéno navysovani
najmu dle zdkonem stanovenych moZnosti? Vznika Méstu Décin z nedbalosti ztrata ve vysi 3 576 K¢/ mésic z jedné jednotky, tedy 42 912 K¢ ro¢né? Stejné
tak i ostatnich byta.

Nebytové prostory spole¢nosti WEISS spol. s.r.0. jsou nabizeny na vefejnych serverech do podnajmu za cenu 137/K&/m’, tedy 1 644 K&/m?/rok, vzniké tedy
Méstu D&Cin ztrata ve vys$i 415 920 K& roéné? Udélilo mésto souhlas s podnajmem vSem podnajemctm, které prostory nyni uZivaji? Neni timto hrubé
porusovdna najemni smlouva?

TrZni cena najmu za pronajem bytu v centru Dééina je vefejné dostupnych zdrojti a realitnich kancelafi 1 200 K&/m?/rok (napf. byt 2+1 — 60 m”za 6 000 K&).
RovnéZ cena obvykld za prondjem nebytovych prostor — kancelafi je v D&¢iné cca 1 200 K&/m?/rok. Chova se mésto jako fadny hospodat, kdy? Gétuje
podnikatelskym subjektim mnohem nizsi ndjemné a umoZnuje nadjemclim mnohonasobny zisk na podndjmu prostor, které jsou v majetku mésta?



